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Rutherford County Regional Planning Commission 
Agenda – June 23, 2014 – 9:00 AM 

Planning Department Mezzanine Meeting Room 
 
 

I. CALL TO ORDER 
II. PRAYER/PLEDGE OF ALLEGIANCE 
III. ROLL CALL/DETERMINATION OF QUORUM 
IV. APPROVAL OF THE MINUTES FOR MAY 27, 2014 
V. ITEMS WITHDRAWN/DEFERRED 
VI. WAIVER REQUEST 

A. Tom Cribbs  is  requesting a waiver  to  the  fire hydrant distance  requirements  for 
property located at 10994 Rockvale Road 

 
VII. SUBMITTED FOR PRELIMINARY PLAN APPROVAL 

A. Pembroke Farms  (14‐1004) – 84  lots on 61.14 acres,  zoned Residential Medium‐
Density (RM), located along Stewarts Creek Road, David Alcorn applicant 

 
VIII. SUBMITTED FOR FINAL PLAT APPROVAL 

A. Spence Acres Subdivision  (14‐2027) – 1  lot on 1.99 acres, zoned Residential Low‐
Density (RL), located along Jones Road, Steve and Darlene Spence applicants.  This 
request includes waivers for the fire hydrant requirement and off‐site soils. 

 
IX. SUBMITTED FOR SITE PLAN APPROVAL 

A. Verizon Cellular Tower Site (14‐3012) – New construction of a 144‐foot monopole 
tower (Total height  including  lightning rod) with accessory structures  (Equipment 
shelter  and  generator)  on  28.22  acres  zoned  Residential Medium‐Density  (RM), 
located at 3133 Joe Brown Road, Verizon Wireless by Faulk and Foster Real Estate, 
Inc. applicant 

B. Verizon Cellular Tower Site (14‐3013) – New construction of a 160‐foot monopole 
tower (Total height  including  lightning rod) with accessory structures  (Equipment 
shelter and generator) on 17 acres zoned Residential Low‐Density (RL),  located at 
6068  Williams  Road,  Verizon  Wireless  by  Faulk  and  Foster  Real  Estate,  Inc. 
applicant 

C. Verizon Cellular Tower Site (14‐3014) – New construction of a 199‐foot monopole 
tower (Total height  including  lightning rod) with accessory structures  (Equipment 
shelter  and  generator)  on  94.5  acres  zoned  Residential Medium‐Density  (RM), 
located at 3158 Armstrong Valley Road, Verizon Wireless by Faulk and Foster Real 
Estate, Inc. applicant 

 
X. STAFF REPORTS/OTHER BUSINESS 
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XI. ADJOURNMENT 
 
 

The Planning Commission will have a training session on the 
new fire code requirements after the adjournment of the 

regular meeting.  This training session will be led by 
Rutherford County Fire Chief Larry Farley and Fire Marshall 

Ken Honeycutt. 



Rutherford County Regional Planning Commission 
June 23, 2014 Staff Comments 

 
File:        14‐4006 
Applicant Name:    Tom Cribbs 
Property Address:    10994 Rockvale Road  
Request:  Waiver  from  Article  III  D.  4.  b.  of  the  Rutherford  County 

Subdivision  Regulations  Requiring  Fire  Hydrants  Within  1,000 
Feet of All Subdivision Lots and Article III  

 

 
 
The  subject  property  is  located  along  the  north/west  side  of  Rockvale  Road.    The 
applicant  is  proposing  to  subdivide  two  lots  on  the west  side  of  the  existing  house.  
While a fire hydrant exists at the corner of Jackson Ridge Road and Rockvale Road, one 
of the lots may not be within 1,000 feet.  CUD has also indicated that the water line in 
the area will not support another fire hydrant.   Therefore, the applicant  is asking for a 
waiver  to  the  fire hydrant provision.   Whenever a plat  is  submitted  for  this proposed 
subdivision it will require approval from the Planning Commission, as well. 
 
Any approval should be made subject to Staff Comments.     





Rutherford County Regional Planning Commission 
June 23, 2014 Staff Comments 

 
Plat/Plan Name:    Pembroke Farms (14‐1004) 
Request:    Preliminary Plan Approval 
Site Details:  84 lots on 61.14 acres, Zoned Residential Medium‐Density (RM) 
Developer:    David Alcorn 
Property Location:    Along Stewarts Creek Road 
 

 
 

The subject property is located along the east side of Stewarts Creek Road (Please note 
that  the map  above  indicates  north  pointing  down).    The  applicant  is  proposing  to 
develop an 84‐lot subdivision on  the property which will be served by a STEP system.  
Lots  35  through  38  will  need  to  be  marked  as  critical  lots  due  to  the  change  in 
topography from the rear of the lot to the front, requiring individual plot plans prior to 
any building permits being  issued.   This note will also need to be  included on the final 
plat when the subdivision progresses to that point.   Staff also has some concerns with 
the proposed stub‐outs to adjacent property that have been relayed to the applicant’s 
design engineer.   
 
Any approval should be made subject to Staff Comments.     





Rutherford County Regional Planning Commission 
June 23, 2014 Staff Comments 

 
Plat/Plan Name:    Spence Acres Subdivision (14‐2027) 
Request:    Final Plat Approval 
Site Details:  1 lot on 1.99 acres, zoned Residential Low‐Density (RL) – 

Includes waiver requests to the fire hydrant distance 
requirements and off‐site soils easements 

Applicant:    Steve and Darlene Spence 
Property Location:    Located along Jones Road 
 

 
 

The  subject property  is  located on  the  south  side of  Jones Road.    The  applicants  are 
proposing to subdivide approximately two (2) acres to allow their daughter to construct 
a home.    The original plan was  to deed  their daughter  seven  (7)  acres, but  the  loan 
program will only allow up  to  two  (2) acres.   Because of  this,  the property  requires a 
waiver  for  an  off‐site  soils  easement.    The water  line  along  Jones Road will  also  not 
support  a  fire  hydrant  necessitating  a waiver  to  the  fire  hydrant  location  provisions.   
Besides these issues, the plat appears to be in good order.  
   
Any approval should be made subject to Staff Comments.     





Rutherford County Regional Planning Commission 
June 23, 2014 Staff Comments 

 
Plat/Plan Name:    Verizon Cellular Tower Site (14‐3012) 
Request:    Site Plan Approval 
Site Details:  New construction of a 144‐foot monopole tower (Total height 

including lightning rod) with accessory structures (Equipment 
shelter and generator) on 28.22 acres zoned Residential 
Medium‐Density (RM) 

Applicant:    Verizon Wireless by Faulk and Foster Real Estate, Inc. 
Property Location:    3133 Joe Brown Road 
 

 
 

The  subject property  is  located on  the  south  side of  Joe Brown Road.   The applicants 
received special exception approval from the Board of Zoning Appeals at their May 14, 
2014  meeting  to  construct  a  cellular  tower  on  the  property.    The  tower  will  be 
constructed with one carrier but will have the ability to accommodate three additional 
carriers.   
 
Any approval should be made subject to Staff Comments.  







Rutherford County Regional Planning Commission 
June 23, 2014 Staff Comments 

 
Plat/Plan Name:    Verizon Cellular Tower Site (14‐3013) 
Request:    Site Plan Approval 
Site Details:  New construction of a 160‐foot monopole tower (Total height 

including lightning rod) with accessory structures (Equipment 
shelter and generator) on 17 acres zoned Residential Low‐
Density (RL) 

Applicant:    Verizon Wireless by Faulk and Foster Real Estate, Inc. 
Property Location:    6068 Williams Road 
 

 
 

The  subject  property  is  located  on  the  north  side  of Williams  Road.    The  applicants 
received special exception approval from the Board of Zoning Appeals at their May 14, 
2014  meeting  to  construct  a  cellular  tower  on  the  property.    The  tower  will  be 
constructed with one carrier but will have the ability to accommodate three additional 
carriers.   
 
Any approval should be made subject to Staff Comments. 







Rutherford County Regional Planning Commission 
June 23, 2014 Staff Comments 

 
Plat/Plan Name:    Verizon Cellular Tower Site (14‐3014) 
Request:    Site Plan Approval 
Site Details:  New construction of a 199‐foot monopole tower (Total height 

including lightning rod) with accessory structures (Equipment 
shelter and generator) on 94.5 acres zoned Residential Medium‐
Density (RM) 

Applicant:    Verizon Wireless by Faulk and Foster Real Estate, Inc. 
Property Location:    3158 Armstrong Valley Road 
 

 
 
The subject property is located along the west side of Armstrong Valley Road, although 
the proposed tower will be accessed from Whitus Road.  The applicants received special 
exception approval from the Board of Zoning Appeals at their May 14, 2014 meeting to 
construct  a  cellular  tower  on  the  property.    The  tower will  be  constructed with  one 
carrier but will have the ability to accommodate three additional carriers.   
 
Any approval should be made subject to Staff Comments. 
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