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Rutherford County Regional Planning Commission 
Agenda – May 27, 2014 – 9:00 AM (NOTE TUESDAY DATE) 

Planning Department Mezzanine Meeting Room 
 
 

I. CALL TO ORDER 
II. PRAYER/PLEDGE OF ALLEGIANCE 
III. ROLL CALL/DETERMINATION OF QUORUM 
IV. APPROVAL OF THE MINUTES FOR MAY 12, 2014 
V. ITEMS WITHDRAWN/DEFERRED 
VI. SUBMITTED FOR PRELIMINARY PLAN APPROVAL 

A. Stewart  Springs  Subdivision  Section  IV  (13‐1006)  REVISIONS  –  43  Lots  (42 
Residential, 1  Stormwater Detention) on 52.7 acres, Zoned Residential Medium‐
Density (RM), located off of Burnt Knob Road, Stewart Spring LLC applicant 

 
VII. SUBMITTED FOR FINAL PLAT APPROVAL 

A. Stewart Springs   Subdivision, Section 4, Phase I (14‐2017) REVISIONS – 12 lots (11 
Residential Lots, 1 Stormwater Detention Lot) on 32.42 acres, Zoned RM,  located 
off of Burnt Knob Road, Salem Creek Partnership applicant 

 
VIII. SUBMITTED FOR SITE PLAN APPROVAL 

A. Danny Patel Site Plan Phase 1  (14‐3005) REVISIONS – New construction of 9,260 
square  feet  (Including  Canopies)  on  5.3  acres  zoned  Commercial  Services  (CS), 
located at 118 Crescent Road, Danny Patel applicant. 

B. AT&T Cellular Tower  Site  (14‐3010) – New  construction of a 148‐foot monopole 
tower with accessory structures (Equipment shelter and generator) on 10.98 acres 
zoned Residential Low‐Density (RL), located at 4091 Little Rock Road, New Cingular 
Wireless, LLC applicant 

 
IX. STAFF REPORTS/OTHER BUSINESS 

A. Proposed  Zoning  Amendments  for  Entertainment  and  Amusement  Services  – 
Outdoor  

B. Presentation  by  Sam  Edwards,  Greater  Nashville  Regional  Council,  on  Planning 
Legislation 

 
X. ADJOURNMENT 



Rutherford County Regional Planning Commission 
May 27, 2014 Staff Comments 

 
Plat/Plan Name:    Stewart Springs Subdivision, Section 4 ‐ Revisions (13‐1006 and 

14‐2017) 
Request:    Preliminary Plan/Final Plat Approval 
Site Details:  Preliminary – 43 lots on 52.7 acres, Zoned RM 
  Final – 12 lots on 32.42 acres 
Applicant:    Salem Creek Partnership 
Property Location:    Located off of Burnt Knob Road 
 

 
 

The subject property  is  located to the north of Burnt Knob Road.   The preliminary plat 
was originally approved at the August 26, 2013 Planning Commission meeting.  The final 
plat  was  originally  approved  at  the  April  28,  2014 meeting.    During  the  April  2014 
meeting, Staff informed the Commission that the applicant was exploring the possibility 
of combining the detention pond  lot with property to the north.   The plans before you 
reflect  this  change.   The  applicant has  also  added  an  additional  residential  lot  to  the 
subdivision.   The proposed changes are significant enough for the applicant to have to 
submit their plans back to the Planning Commission for approval.   
Staff will have additional comments at the meeting.     







Rutherford County Regional Planning Commission 
May 27, 2014 Staff Comments 

 
Plat/Plan Name:    Danny Patel, Phase 1 Revisions (14‐3005) 
Request:    Site Plan Approval 
Site Details:  New construction of 9,260 square feet (Including Canopies) on 

5.3 acres zoned Commercial Services (CS) 
Developer:    Danny Patel 
Property Location:    118 Crescent Road 
 

 
 

Planning Commissioners will recall that this item was considered at the March 24, 2014 
and  April  14,  2014 meetings.   Most  of  the  discussion  concerned  the  access  to  the 
property from Shelbyville Pike.  Staff was comfortable with a right‐in‐only option, while 
the applicant wanted a right‐in and right‐out option.  After considerable discussion, the 
Planning Commission approved the project with only the right‐in from Shelbyville Pike.   
All traffic would have to exit the site via the Crescent Road access.   
 
Since  that  time,  the applicant and  their design engineer have met with Staff  to  see  if 
there would be  a way  to provide  right‐in/right‐out  access onto  Shelbyville Pike.    The 
applicants  propose  to  shift  the  drive  slightly  to  the  north,  as  well  as  providing  an 



acceleration  lane  along  the  northbound  lanes  of  Shelbyville  Pike  beginning  at  the 
existing median across  from Crescent Road.   Besides  these changes,  the plan  remains 
the same.  
 
Staff will have additional comments at the meeting.   
   







Rutherford County Regional Planning Commission 
May 27, 2014 Staff Comments 

 
Plat/Plan Name:    AT&T Cellular Tower Site (14‐3010) 
Request:    Site Plan Approval 
Site Details:  New construction of a 148‐foot monopole tower with accessory 

structures (Equipment shelter and generator) on 10.98 acres 
zoned Residential Low‐Density (RL) 

Applicant:    New Cingular Wireless, LLC 
Property Location:    4091 Little Rock Road 
 

 
 

The  subject property  is  located on  the north  side of Little Rock Road.   The applicants 
received special exception approval from the Board of Zoning Appeals at their March 12, 
2014 meeting to construct a 148‐foot cellular tower on the property.  The tower will be 
constructed with one carrier but will have the ability to accommodate three additional 
carriers.   
 



The applicants will need to provide documentation on fire suppression on the property.  
Besides this issue, the site plan appears to be in good order.   
 
Any approval should be made subject to Staff Comments.  

 
   































Rutherford County Regional Planning Commission 
May 27, 2014 Staff Comments 

 
 

IX. STAFF REPORTS/OTHER BUSINESS 
A. Proposed Zoning Amendments for Entertainment and Amusement Services – 

Outdoor  
B. Presentation by Sam Edwards, Greater Nashville Regional Council (GNRC), on 

Planning Legislation 
 
 
Staff  presented  some  proposed  amendments  to  the  Zoning  Ordinance  regarding 
Outdoor entertainment activities at  the April 28, 2014 Planning Commission meeting.  
After  discussion,  the  Planning  Commission  instructed  Staff  to  continue work  on  the 
amendments.  Staff will have a report on the progress made and will provide additional 
information on this item under separate cover prior to the May 27, 2014 meeting.   
 
In addition, Mr. Sam Edwards with the GNRC will provide an overview of legislation that 
was approved by the State Legislature that will affect the planning process throughout 
the State of Tennessee.  
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