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Rutherford County Regional Planning Commission 
Agenda – April 28, 2014 – 9:00 AM 

Planning Department Mezzanine Meeting Room 
 
 

I. CALL TO ORDER 
II. PRAYER/PLEDGE OF ALLEGIANCE 
III. ROLL CALL/DETERMINATION OF QUORUM 
IV. APPROVAL OF THE MINUTES FOR APRIL 14, 2014 
V. ITEMS WITHDRAWN/DEFERRED 
VI. SUBMITTED FOR PRELIMINARY PLAN APPROVAL 

A. Harvest Woods Subdivision (Section I, Phase III and Section II, Phase I) (14‐1002) – 
24 lots on 16.92 acres, Zoned RM, located off of Cutoff Road, Harvest Grove, LLC 
applicant 

 
VII. SUBMITTED FOR FINAL PLAT APPROVAL 

A. Stewart Springs  Subdivision, Section 4, Phase I (14‐2017) – 11 lots on 18.43 acres, 
Zoned RM, located off of Burnt Knob Road, Salem Creek Partnership applicant 

B. Colonial  Estates  Subdivision,  Section  XII,  Phase  1H  (14‐2018)  –  10  lots  on  3.93 
acres, zoned RM, located along Drema Court, B.C. Developers, LLC applicant 

C. Benchmark  Companies Mulch  Yard  (14‐2019)  –  1  lot  on  6.97  acres,  zoned  EAC, 
located  along Miller  Road,  Benchmark  Companies  applicant.    Includes  a waiver 
request to the fire hydrant requirements in the Subdivision Regulations 

 
VIII. SUBMITTED FOR SITE PLAN APPROVAL 

A. Redemption Baptist Church (14‐3007) – New construction of 4,250 square feet on 
5.3 acres  zoned RM,  located at 4110 Midland Road, Redemption Baptist Church 
applicant 

 
IX. STAFF REPORTS/OTHER BUSINESS 

A. Proposed  Zoning  Amendments  for  Entertainment  and  Amusement  Services  – 
Outdoor  

B. Report on Planned Unit Development Open Space Requirements 

 
X. ADJOURNMENT 



Rutherford County Regional Planning Commission 
April 28, 2014 Staff Comments 

 
Plat/Plan Name:    Harvest Woods Subdivision (14‐1002) 
Request:    Preliminary Plan Approval 
Site Details:  24 lots on 16.92 acres, Zoned RM 
Applicant:    Harvest Grove, LLC 
Property Location:    Located off of Cutoff Road 
 

 
 

The subject property  is  located to the north of Cutoff Road.   The  first preliminary plat 
was approved for this development in 2006.  The applicant has submitted a master plan 
and construction drawings for two new phases, Section 1, Phase 3 and Section 2, Phase 
1.  The plan appears to be in good order.   
 
Any approval should be made subject to Staff comments. 

   





Rutherford County Regional Planning Commission 
April 28, 2014 Staff Comments 

 
Plat/Plan Name:    Stewart Springs Subdivision, Section 4, Phase I (14‐2017) 
Request:    Final Plat Approval 
Site Details:  11 lots on 18.43 acres, Zoned RM 
Applicant:    Salem Creek Partnership 
Property Location:    Located off of Burnt Knob Road 
 

 
 

The subject property  is  located to the north of Burnt Knob Road.   The preliminary plat 
for  this  development was  approved  by  the  Planning  Commission  at  their  August  26, 
2014 meeting.   The  layout of the final plat  is consistent with the approved preliminary 
plat.    However,  it  appears  that  the  numbering  of  the  final  plat  differs  from  the 
preliminary plat.  Staff has asked for clarification on this issue.   
 
Any approval should be made subject to Staff comments.   





Rutherford County Regional Planning Commission 
April 28, 2014 Staff Comments 

 
Plat/Plan Name:    Colonial Estates Subdivision, Section XII, Phase 1H (14‐2018) 
Request:    Final Plat Approval 
Site Details:  10 lots on 3.93 acres, zoned RM 
Applicant:    B.C. Developers, LLC 
Property Location:    Located along Drema Court 
 

 
The subject property  is  located to the east of Shelbyville Highway.   The developer has 
been  building  out  this  section  of  the  subdivision  over  the  last  several  years.    The 
applicant proposes an additional 10 lots with this phase.  The plat appears to be in good 
order. 
 
Any approval should be made subject to Staff comments. 





Rutherford County Regional Planning Commission 
April 28, 2014 Staff Comments 

 
Plat/Plan Name:    Benchmark Companies Mulch Yard (14‐2019) 
Request:  Final Plat Approval with a Waiver to Article III. D. 4. b. that 

Requires a Fire Hydrant Within 1,000 Feet of All Lots Within a 
Subdivision. 

Site Details:  1 lot on 6.97 acres, zoned EAC 
Applicant:    Benchmark Companies 
Property Location:    Located along Miller Road 
 

 
The subject property is located at the intersection of Sledge Road and Miller Road.  This 
property was  rezoned  in  October  of  last  year  and  a  site  plan was  approved  by  the 
Planning Commission at their January 27, 2014 meeting.  This plat was required due to 
the right‐of‐way dedication along Miller Road.   Planning Commissioners members may 
recall that the water  line near the property will not support a fire hydrant.   Therefore, 
the applicant is asking for a waiver to that provision.    
 
Any approval should be made subject to Staff comments.   





Rutherford County Regional Planning Commission 
April 28, 2014 Staff Comments 

 
Plat/Plan Name:    Redemption Baptist Church (14‐3007) 
Request:    Site Plan Approval 
Site Details:  New construction of 4,250 square feet on 5.3 acres zoned RM 
Applicant:    Redemption Baptist Church 
Property Location:    4110 Midland Road 
 

 
 

The subject property is located on the west side of Midland Road, to the south and east 
of the Panther Ridge Subdivision.   The applicant  is proposing to add a new building to 
the existing church property.  The proposed building has seating for about 290 persons, 
which qualifies this as a Medium Community Assembly use.   Since the existing seating 
capacity is over 150, Board of Zoning Appeals (BZA) approval will not be required.  The 
applicant  is  not  proposing  to  pave  the  parking  area  at  this  time.   A  variance will  be 
required by the BZA to keep the parking areas graveled.  Staff has also requested a cost 
estimate of the building to compare to the assessed value of the property.  If the cost is 
over 50 percent, the site will have to be brought up to the current landscape standards.    
 
Any approval should be made subject to Staff comments. 





Rutherford County Regional Planning Commission 
April 28, 2014 Staff Comments 

 
 

IX. STAFF REPORTS/OTHER BUSINESS 
A. Proposed Zoning Amendments for Entertainment and Amusement Services – 

Outdoor  
B. Report on Planned Unit Development Open Space Requirements 

 
 
Staff will  provide  additional  information  on  these  items  under  separate  cover  to  the 
Planning Commission prior to the April 28, 2014 meeting.   
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